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Liebe Interessentin 

Lieber Interessent 
 
 
Herzlichen Dank für Ihr Interesse an unserer Liegenschaft.  
 
Sie haben unsere Verkaufsdokumentation vor sich. Ich hoffe, Sie finden die gewünschten Daten und 
Informationen und erhalten einen Überblick über unser Verkaufsobjekt. Sollten Sie weitere Fragen 

haben oder zusätzliche Informationen benötigen, nehmen Sie bitte Kontakt mit uns auf. Gerne stehen 
wir Ihnen jederzeit zur Verfügung. 
 
 
Bemerkungen 
 
Vor Abgabe unserer Verkaufsdokumentationen und Veröffentlichung unserer Internetseiten und Inse-

rate werden diese auf Vollständigkeit und Richtigkeit betreffend Angaben, Daten, Zahlen, Masse usw. 

überprüft. Trotzdem können sich Fehler einschleichen.  
Da teilweise detaillierte Masse fehlen, werden wo notwendig Annahmen getroffen. Zuschläge und Ab-
züge bei der Volumenberechnung werden unterschiedlich und nach Erfahrung angewendet. Flächen 
und Volumen sind geschätzt oder/und wo vorhanden ab Plänen, Fotos usw. übernommen oder berech-
net. Es handelt sich dabei immer um ca. Angaben. Selbstverständlich dürfen Sie diese am Objekt 

überprüfen.  
Aus Abweichungen und Fehlern können ausdrücklich keine Ansprüche auch im Zusammenhang mit 
anderen Verwendungen gestellt werden. Wir sind Ihnen aber natürlich sehr dankbar, wenn Sie uns 
diese beim Bemerken melden. Bitte beachten Sie auch, dass es sich bei Bildern teilweise um ältere 
Aufnahmen handeln kann. 
 
Im Umfang dieses Verkaufsmandats wurden von uns keine Untersuchungen der Bausubstanz durch-

geführt. Es kann von uns deshalb nicht bestätigt werden, dass die vorhandenen Konstruktionen und 
Baumaterialien frei von Schäden, Mängeln oder giftigen Stoffen sind.  
 

Herzlichen Dank für Ihr Verständnis. 
 
 
Generell 

 
Die Liegenschaft wird wie bestehend und besichtigt verkauft. Für den Kauf gilt ausschliesslich der 
Kaufvertrag des Notars. 
 
 
Ich wünsche Ihnen viel Vergnügen beim Lesen unserer Verkaufsdokumentation und hoffe, dass Ihnen 

unser Angebot gefällt. 
 
 
 
 

 
 

Mit besten Grüssen 

 
Peter Schick 
Geschäftsinhaber, Dipl. Architekt FH/HTL 
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Objektbeschrieb 
 
 

Wohnliegenschaft mit 4 Einheiten in Erd-, 1. + 2. Ober- und Dachgeschoss 
 

Kaufobjekt: Stockwerkeigentum: Grundbuchblatt Nr. 775-4 / Wertquote: 250/1‘000  
 

 5½ Zimmerwohnung im Dachgeschoss (4. Geschoss) 

 mit gedeckter Loggia, eigenem Estrich und eigener Heizung 

 Wuhrplatz 1, 4900 Langenthal 
 
 Wohnfläche ca. 193m2 
 

 1x Aussenparkplatz 
 

 Mitbenützung:  
Alle gemeinsamen Aussen- und Innenflächen und Räume, Zugangswege, Kor-
ridore, Treppenhaus (kein Lift vorhanden), Technik- und Nebenräume im Un-
tergeschoss, die gemeinsamen Umgebungsanlagen, Velounterstand 

  

 Inkl. Anteil Erneuerungsfonds Wohnung  Stand 15.05.2024= 14'308.- 

 _______________________________________________ 

 

Total: Verhandlungspreis Total: CHF 735'000.- 
 _______________________________________________ 
 

 
Verfügbarkeit: per sofort 
 

 
Eingang / Treppenhaus  
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Beschreibung: "Dieses historische Gebäude, dieses Treppenhaus, diese Wohnung… wow! Die-

ser Charme lässt mich nicht mehr los!" 
 
 Diese einmalige 5 ½ Zimmer Stadtwohnung im Dachgeschoss des ge-

schichtsträchtigen Nyffeler-Gebäudes besticht durch ihren Charme, eine at-
traktive, offene Grundrisseinteilung und eine riesige Wohnfläche von rund 
193m2. Nicht zu vergessen der Aussenbereich, ausgebildet als gedeckte, ein-
gebaute Loggia, welche sowohl bei Sonnenschein als auch bei Regen zum Ver-

weilen einlädt. 
 Die Wohnung verteilt sich auf das ganze Dachgeschoss und präsentiert sich im 

2023 umfangreich renovierten Zustand und einem modernen, stilvollen Aus-
bau. Die Zimmer sind sehr geräumig und hell, die zwei Badezimmer und die 
Küche sind hochwertig ausgestattet. 

 Der offene Essbereich bietet viel Platz für einen grossen Tisch. Geniessen Sie 
hier gemeinsame Essen oder Feste mit Familie und Freunden. Das Chemi-

néefeuer verbreitet in den kälteren Jahreszeiten zusätzlich viel Wärme und 

Charme. Lassen sie Ihre Abende im Wohnzimmer ausklingen. Die grosse Fens-
terfront lässt viel Licht und Abendsonne ins Innere und bietet eine schöne Aus-
sicht. Die raumhohen Fenster lassen sich weit öffnen und die kühle Abendluft 
eines schönen Sommerabends durchströmt angenehm das ganze Wohnzim-
mer.  

 
 Ihre Vorteile auf einen Blick  
 
 . Zentraler Standort im Stadtzentrum, Nähe Einkauf, Bahnhof und Freizeit 
 . 1 Aussenparkplatz direkt vor dem Haus 

. Historisches Gebäude mit einmaligem Charme 
 . Äusserst grosszügige Dachwohnung mit 5 ½ Zimmern und einer Wohn- 

   fläche von rund 193m2 
 . Beeindruckender, offener Küchen-, Ess- und Wohnbereich mit Cheminée 
 . Gedeckte, gemütliche Loggia 

. 4 geräumige Schlafzimmer und 2 Badezimmer 

. Eigene Heizung, Waschmaschine und Trockner in der Wohnung 
   
 ______________________________________________________________ 
 

 Der Wohnungseingang der 5 ½ Zimmerwohnung befindet sich im Dachge-
schoss (4. Geschoss). Sie erreichen die Wohnung ab dem Hauseingang im Erd-
geschoss über das grosszügige Treppenhaus. Bitte beachten Sie, dass kein Lift 
vorhanden ist. 

 
Das Gebäude wurde 1888 als Fabrikbau in Massivbauweise und sichtbaren 
Zementformsteinen mit schönen Details errichtet und verschiedentlich umge-

nutzt und verändert. Das Gebäude mit hohem architektur- und industriehisto-
rischem Wert wurde von der kantonalen Denkmalpflege als erhaltenswert ein-
gestuft. Im Jahr 2004 wurde es umfangreich saniert und mit 4 Wohnungen 

um- bzw. ausgebaut. Die 5 ½ Zimmerwohnung wurde 2023 erneut sorgfältig 
renoviert und in einen Top-Zustand versetzt. 

  
 ________________________________________________________ 

 
Lage: „Wuhrplatz 1“ 
 Im Stadtzentrum, am Wuhrplatz und in unmittelbarer Nähe der verkehrsfreien 

Einkaufsstrasse "Marktgasse" mit diversen Detaillisten, Banken, Apotheken, 
Restaurants. Der Coop ist nur gerade rund 100 Meter entfernt. Der Bahnhof 
SBB ist zu Fuss bequem in ca. 8 Minuten (600m) und die nächste Bushalte-

stelle in ca. 4 Minuten (300m) zu erreichen. 
 
 ______________________________________________________________ 
    
Nutzung: Wohnen oder stilles Gewerbe 

 
 ______________________________________________________________ 
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Grundstückdaten: Grundstückfläche GS-Nr. 775: 800m2  

 
Gebäudedaten: Grundfläche Gebäude 275m2 
 Volumen gesamtes Gebäude nach GVB: ca. 3'574m3 
 
Werte: Amtlicher Wert:  Gebäude 17'500.- 
  5 ½ Zimmerwohnung 385'470.- 
 

 Gebäudeversicherung (214): 3'470'200.-  
 
Baujahr:  1888 
 
Renovationen: 2004 Komplettsanierung Dach, Fenster, Installationen und Innenausbau 
  Einbau Dachwohnung 
 2023 Innensanierung Bodenbeläge Malerarbeiten 

  Teilsanierung Vorfenster 

  Ersatz Dusche 
 2024 Ersatz Dachfenster 
 
 
Aufteilung:    5 ½ Zimmerwohnung (Sonderrecht): 

    
 UG:  - gemeinsame Kellerräume  
  - Kellerabteil 4 
   

   5 ½ Zimmerwohnung alles ca. Masse 
DG: - Entrée Vorraum 10.0m2  
 - Küche und Essraum offen, mit Cheminée 37.0m2  

 - gedeckte Loggia                         ca 11.5m2 
 - Erschliessungszone mit Reduit unt. Treppe 22.0m2  
 - Dusche, WC, Lavabo, Waschmaschine 9.0m2 

 - Badewanne, Du, WC, 2 Lavabo, Trockner 10.5m2 
 - Zimmer 1 15.5m2 
 - Zimmer 2 13.0m2 
 - Zimmer 3 20.5m2 

 - Zimmer 4 mit Ankleideraum 20.5m2  
 - Wohnraum offen 35.0m2 
 
Estrich: - Estrich 
 - Technikraum mit eigener Gasheizung und  
   Speicher/Boiler 

 
   Wohnfläche innen ca. 193m2 

 
 - Loggia gedeckt 
   Anteil zu Wohnfläche netto 11.5m2 x 0.35 4m2 

 
   Nettowohnfläche Dachgeschoss 197m2 

  
 

 
Konstruktionen: Rohbau:  Aussenwände:    Massivbau, innenisoliert 

Decken: Holzbalkenlage gedämmt 
Dach:        Steildach mit Tonziegeln 

                   Treppen:         Holz 

                   Lift:   nicht vorhanden 
Fenster:        Holz mit Isolierverglasung 
   Teilweise zusätzlich mit Vorfenstern 

                   Sonnenschutz:   Rollos bei den Dachfenstern 
 

Ausbau:   Böden:   Parkett, Platten  

Wände:   Gipsverkleidungen, Abrieb, Plättli 
Decken:   Gipsverkleidungen, Deckenputz 
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Technische  

Installationen: Allgemein: Grundinstallationen Elektro, Sanitär 
 
Elektro: Schalter/Steckdosen in sämtlichen Räumen, Aussensteckdose 

   in der Loggia  
 
Heizung:   Eigene Gasheizung und Heizverteilung mit Niedertemperatur-

Fussbodenheizung 

 
Sanitär:       Nassraum 1: Dusche, WC, Lavabo, Waschmaschine  
 Nassraum 2: Badewanne, Dusche, WC, 2 Lavabo, Trockner 
 
Küche:         Offene Küche mit Kochinsel, Trog, Gasherd mit Dampfabzug,  
 Backofen obenliegend, Dampfgarer, Kühlschrank 2020, Ge-

schirrwaschmaschine 2019, Chromstahlabdeckung 

 

Kanalisation: keine Bemerkungen 
 
________________________________________________________________________ 
 
Aussenanlage: Mitbenützung der Aussenanlage: 

Zugang und Zufahrt, 1 Parkplatz in Sondernutzung (2. von rechts mit Blick 
zum Haus), Vorgarten, Geräte- und Velounterstand, Garten/Hof 

 
Bauvorschriften: gem. GBR Gemeindebaureglement 
Zone:  UeO Wuhr Nr.14 
Denkmalpflege: Eintrag als "erhaltenswert", K-Objekt, Baugruppe C 
 

Erschliessung: Wuhrplatz/Käsereistrasse, Kanalisation, Wasser, Gas, Elektro, Telefon/Inter-
net 

 
________________________________________________________________________ 
 
Heiz- + Betriebs-    Jahr 2023  Monat 
kosten 2023: 5 ½ Zimmerwohnung: 
  Anteil Nebenkosten | Allgemein  1'000.-  83.- 
  Heizung, Wasser, Strom | Wohnung  5'140.-  429.- 

  
Erneuerungsfonds: 5 ½ Zimmerwohnung:   
 Kosten Erneuerungsfonds   1'200.- 100.-  
     ________ ________ 
 Total   7'340.- 612.-  
 

 Stand per 15.05.2024   
 Total Gebäude (1'000/1'000)  57'232.-  
 ______________________________________________________________ 

 
 Im Kaufpreis enthalten 
 5 ½ Zimmerwohnung  (250/1'000)  CHF 14'308.- 
 

 ______________________________________________________________ 
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Lage Schweiz:  Zentral – Kanton Bern 

 

 
 
 
 
Kanton Bern:  Langenthal - Das Zentrum des Oberaargaus 
   

  
         Quelle: Kanton Bern 

Langenthal 
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Ortsplan:  Langenthal 

 
 
 
Situation: Wuhrplatz 1 

 

Wuhrplatz 1 

Wuhrplatz 1 

Bahnhof 

Einkauf 

Schule 

Spital 
SRO 

Einstellhalle 
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Ansichten / Einblicke 

 
Aussenansichten 
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Innenansichten 
 
Treppenhaus  
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Küche  Entrée 

 

   
 
Essen  Loggia 
 

    
 
Erschliessungszone  Zimmer 1 
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Zimmer 2  Nassraum 1 | Dusche 

 

     
 
Nassraum 2 | Bad/Dusche 
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Zimmer 3 

 

 
 
Zimmer 4 mit Ankleide Erschliessungszone Wohnen 
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Wohnzimmer 
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Estrich 

 

    
 
Gemeinschaftsraum   Keller 4 
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Planunterlagen (Stockwerkbegründung) 

 
Grundriss 5 ½ Zimmerwohnung Dachgeschoss ca. 193m2 Wohn- und 11.5m2 Aussenfläche 
GB-Nr. 775-4 

 

5 ½ Zimmerwohnung | ca. 193m2 Wohnfläche 
 
Hier handelt es sich um die Stockwerkbegrün-
dungspläne. Die Raumeinteilung muss nicht 
vollständig der schlussendlichen Ausführung 
entsprechen. 

  

  

 

 

 

Zimmer 4 

Zimmer 3 Zimmer 2 Zimmer 1 Loggia 

Wohnen 

Bad Dusche 

  

Essen 

Küche 

Entrée 

Erschliessungszone 
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zugeteilt 

Untergeschoss in gemeinsamer Nutzung 
 
Verschiedene Bereiche wurden den Eigentü-
mern in Sondernutzung zugeteilt. 

gemeinsame Nutzung 

Keller zu 
Wohnung 4 

zugeteilt 
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Parkierung 

 
 

P 
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Grundbuchauszug 

 
Stammgrundstück | Wohnhaus mit 4 Einheiten im Stockwerkeigentum Grundbuchblatt Nr. 775 
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Wohnung im Stockwerkeigentum: Grundbuchblatt Nr. 775-4 / Wertquote: 250/1‘000  
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Datenauskunft Gebäudeversicherung 
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Orts- und Regiobeschrieb / Langenthal 

(Quelle: Informationen ab Internetseite http://www.langenthal.ch) 

Langenthal, das vielseitige Zentrum im bernischen Oberaargau, die Kleinstadt im Herzen 

des Schweizerischen Mittellandes 
 
Daten/Zahlen: Kanton:  Bern 
 Region: Mittelland/Oberaargau 
 Fläche: 1‘726 ha 

 Höhe: 495m ü.M. 
 Einwohner: 16'314 (30.04.2024) 
 Steueranlage: 2024= 1.44   
 
Geografische  

Lage: Die zentrale Lage in der Schweiz, zentral zu Bern, Basel, Zürich machen den 
Standort Langenthal auch national äusserst attraktiv. Die Stadt Langenthal bil-

det das wirtschaftliche Zentrum des Oberaargaus mit einem Einzugsgebiet von 
rund 80'000 Einwohnern.  Trotz des Namens gehört der Oberaargau zum Kanton 
Bern. Die Kantone Solothurn, Aargau, Luzern und Bern stossen hier zusammen 
und Langenthal ist Mittelpunkt des sogenannten „Vierländerecks“. 

 
Verkehrs- 

verbindungen: Langenthal liegt im Zentrum des Mittellandes und ist durch die Nähe der West-
Ost- bzw. Nord-Süd-Hauptachsen verkehrsmässig sehr gut erschlossen. Ein Au-
tobahnanschluss befindet sich im ca. 10 km entfernten Niederbipp, welcher sich 
unweit des Autobahnkreuzes von A1 und A2 in Egerkingen befindet. Mit dem 
Anschluss an die Bahn 2000 sind auch die Zugverbindungen in Langenthal mit 
allen bedeutenden Städten sichergestellt.  

 

Bevölkerung/Ort/ 
Wirtschaft: Langenthal ist mit ca. 1'726 ha Landfläche (inkl. Untersteckholz) und rund 

16'000 Einwohnern die grösste Stadt im bernischen Oberaargau und zeichnet 
sich durch einen aussergewöhnlichen Mix aus Kultur, Tradition, Wirtschaft und 
einer hohen Wohn- und Lebensqualität aus. Die Bevölkerungszahl hat sich seit 
1900 ungefähr verdreifacht. 

 Als „typisch“ könnten die hohen Trottoirs im Zentrum von Langenthal bezeichnet 

werden. Sie entstanden aus der Besonderheit, dass die „Langeten“ bis zum Bau 
des Entlastungsstollens 1991 bei Hochwasser durch die Strassen und Gassen 
des Zentrums an den Stadtrand geleitet wurde. Dieses Ereignis wurde sogar zur 
Attraktion und Langenthal wurde zum „Venedig des Oberaargaus“. 

 Seit 1999 ist Langenthal eine „Energiestadt“. Es wurden in den letzten Jahren 
verschiedene ausgesuchte energiepolitische Massnahmen und Projekte umge-

setzt. Beispiele: erdgasbetriebenes Kehrichtfahrzeug, Förderung der dezentra-
len Kompostierung, Schulhaussanierung im Minergie-Standard. 7 

 
Als Wirtschaftsstandort bietet Langenthal ca. 10'000 Arbeitsplätze in rund 800 
Firmen und Produktionsbetriebe aus Dienstleistung, Industrie, Handwerk, Bau-
gewerbe und Energiewirtschaft. Etwa 3‘400 Einwohner arbeiten auswärts und 
über 6'000 Personen kommen täglich nach Langenthal zur Arbeit. Viele u.a. tra-

ditionelle Firmen wie „Motorex“-Oil of Switzerland, „AMMANN“- und „Güdel“-Ma-
schinenfabriken, „Création Baumann“- und „Lantal“-Stoffe, „Langenthaler“-Por-
zellan, „Kadi“-pommes-frites, „Ruckstuhl“-Teppiche usw. sind sogar weit über 
die Landesgrenzen hinaus bekannt. 

 
Einkaufen: Ein Teil des Zentrums von Langenthal, die Marktgasse, ist mittlerweile weitge-

hend verkehrsfrei und bietet eine angenehme Art des Einkaufens. Ein- bis zwei-

mal pro Woche verkaufen hier örtliche und regionale Landwirtschaftsbetriebe 
und Detaillisten am Marktstand ihre frischen Produkte. Bank, Reisebüro, Apo-
theke, Optiker, Papeterie, Boutique, Buchhandlung, Goldschmied usw. sind 

ebenfalls in der Marktgasse oder ganz in der Nähe zu finden. Weiter lassen na-
hegelegene, breitgefächerte Einkaufsmöglichkeiten in Fachgeschäften und in 
den bedeutendsten Grossverteilern keine Wünsche offen.  
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Verschiedene Restaurants, Kaffees und Lokale mit den unterschiedlichsten An-

geboten im und ums Zentrum herum laden zu einem Besuch ein und sorgen für 
das leibliche Wohl. 
 

Schulen und  
Ausbildung: Langenthal bietet ein umfassendes Schulangebot in allen Schulstufen und in 

verschiedenen Schulzentren. Von Kindergarten, Real- und Sekundarstufe, bis zu 
Gymnasium und verschiedener berufsfachlichen Schulen (kaufmännische, ge-

werblich-industrielle sowie Gesundheitsberufe). Auch mehrere Privatschulen 
(u.a. die Rudolf-Steiner Schule) und zahlreiche weitere Institutionen bieten eine 
vielseitige Palette an Bildungsmöglichkeiten auf jedem Niveau und für alle Al-
tersstufen an. 

Freizeit,  
Erholung,  
Sport, Kultur: Langenthal ist in diesen Bereichen äusserst vielfältig und ermöglicht für jeder-

mann eine attraktive und individuelle Freizeitgestaltung. Umliegende grüne 

Naherholungsgebiete und Wälder laden zu Spaziergängen und Wanderungen 
ein. Auch der Besuch des örtlichen Tierparks oder des „Schorenweihers“ lockt 
viele Besucher an. 
Die über 50 verschiedenen Sportvereine mit den entsprechenden Anlagen er-
möglichen Jung und Alt die sportliche Betätigung in Einzel- oder Mannschafts-

sportarten. Die Stadt verfügt über zwei 3-fach-Sporthallen, sieben 1-fach Sport-
hallen, ein Sport- und Leichtathletikstadion, ein Schwimmbad, ein Eisstadion 
und zahlreiche Aussenanlagen. Das Leichtathletikstadion „Hard“, der Reitsport-
platz, der Fussballplatz oder die Eissporthalle dienen immer wieder auch für na-
tionale- und z.T. internationale Veranstaltungen.  
Langenthal verfügt über ein vielfältiges und farbiges Kulturleben. Zum kulturel-
len Angebot gehören u.a. Stadttheater, Kino, Galerien, Kunsthaus, Kulturzen-

tren sowie Veranstaltungen mit internationaler Ausstrahlung. Auch das „Design 
Center“, das Ortsmuseum, die Musikschule und diverse Konzerte und Veranstal-
tungen das ganze Jahr gehören zum kulturellen Leben von Langenthal. 

 
 
Steuern 2024: Steueranlage in der Höhe der gesetzlichen Einheitsansätze 
 Gemeinde Langenthal=  1.44  

 Liegenschaftssteuer=  1.00 Promille des amtlichen Wertes 
  
Allgemein: Weitere Informationen über Langenthal finden Sie direkt auf der Homepage der 

Stadt unter dem Thema „Portrait“ http://www.langenthal.ch 

 
 

 
 
Marktgasse Langenthal (Quelle: myoberaargau.com) 
 

 
 

http://www.langenthal.ch/
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Wie weiter… 
 
Herzlichen Dank für Ihr Interesse an unserer Liegenschaft. Gerne zeigen wir Ihnen unser Objekt per-

sönlich. 
 

 
Weiteres Vorgehen bei Kaufabsicht 
 
1. Ihr Kaufangebot 

- Bezeichnung Käufer (ev. mehrere) 
- Kaufwille, Höhe des Angebots in CHF (schriftlich, per Mail) 
- Ihre Bedingungen 
- Datum Übergang Nutzen/Schaden 
 
2a. Vergleich der Angebote durch die Eigentümerschaft 

- Vergleich 

- ev. Verhandlungen 
 
2b. Ihre Finanzierungsbestätigung 
 - Sie erbringen möglichst rasch eine Finanzierungsbestätigung einer Schweizer Bank über den  
   gesamten Kaufpreis 
 

3. Zusage/Absage für den Kauf der Liegenschaft 
 
4. Reservierungsvertrag/Auftrag Notar 
- Abschliessen des Reservierungsvertrags 
- Ihre Anzahlung 
- Auftrag an den Notar 
 

5. Verschreibung der Liegenschaft 

- Ihre Angaben an den Notar betreffend Finanzierung/Schuldbriefe 
- Der Notar arbeitet den Kaufvertrag aus 
- Sie schliessen die Verträge mit der Bank ab und überweisen das Eigenkapital an die Bank 
- Sie erbringen mind. 2 Tage vor dem Verschreibungstermin ein „unwiderrufliches Zahlungs- 
   versprechen“ einer Schweizer Bank  

- Verschreibung beim Notar 
 
 
Müssen Sie noch Abklärungen treffen?  
Natürlich reservieren wir diese Liegenschaft gerne für Sie. 
 
Gerne unterstützen wir Sie auch bei Finanzierungsfragen und begleiten Sie beim Kauf bis zur Ver-

tragsunterzeichnung beim Notar. 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 

 


